





Приложение №1 к протоколу внеочередного общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ________________
от «______»_________________ 20___ № ___________
Договор №_______управления многоквартирным домом, расположенным по адресу:
Санкт-Петербург, ___________________________________________
г. Санкт-Петербург                                                                                            «____»___________ 20___ г.

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Гавань» (ИНН 7840053089), действующее на основании лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице генерального директора Сивкова Евгения Сергеевича действующего на основании Устава, 
с одной стороны, и собственник жилого/нежилого   (нужное подчеркнуть) помещения № _______ 
в многоквартирном доме (далее Дом), расположенном по адресу: Санкт-Петербург, ___________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Собственник», далее совместно именуемые «Стороны», в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации 
и на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (протокол №_______от«___»___________20___г.), заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Собственник поручает, а Исполнитель в течение согласованного Сторонами срока и за плату  принимает на себя обязательства по выполнению работ по управлению Домом, оказанию услуг и выполнению работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в Доме, предоставлению коммунальных услуг Собственнику, осуществлению иной деятельности, направленной на достижение целей управления Домом и исполнение решений, принятых на общем собрании собственников помещений в Доме, в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором.
1.2. Состав общего имущества Дома указан в Приложении №1 к настоящему договору, которое является неотъемлемой его частью.
1.3. Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества в Доме, периодичность их выполнения указаны в Приложении №3 к настоящему договору, которое является неотъемлемой его частью.
1.4. Границы эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием, коммуникациями и имуществом собственника жилого и нежилого помещения указаны в Приложении №2 к настоящему договору, которое являются неотъемлемой его частью.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ
2.1. Исполнитель обязан:

2.1.1. Приступить к управлению Домом с даты, указанной в решении общего собрания собственников помещений в Доме, с учетом требований действующего законодательства, осуществлять управление Домом в соответствии с условиями договора управления и действующим законодательством.  

2.1.2. Оказывать Собственнику услуги по содержанию и ремонту общего имущества в Доме, предоставлять коммунальные услуги в полном объеме и надлежащего качества, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу. Параметры качества предоставления коммунальных услуг, предельные сроки устранения аварий и иных нарушений порядка предоставления коммунальных услуг определяются в соответствии с действующим законодательством по предоставлению коммунальных услуг гражданам. С целью предоставления коммунальных услуг выбрать ресурсоснабжающие организации и заключить с ними  договоры купли-продажи соответствующих коммунальных ресурсов.
2.1.3. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание в целях оперативного приема заявок, устранения неисправностей и незамедлительного устранения аварий на общем имуществе многоквартирного дома. Круглосуточный прием заявок и обращений организовать по телефону 
931-65-70 .
2.1.4. Предварительно уведомлять Собственника и лиц, пользующихся помещениями в многоквартирном доме, о проведении технических осмотров состояния внутриквартирного оборудования и (или) общего имущества, согласовывать сроки проведения указанных осмотров.
2.1.5. Вести и хранить техническую документацию на Дом, инженерное оборудование, объекты благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и документы по расчетам, связанным с исполнением настоящего договора.

2.1.6. Систематически проводить технические осмотры Дома, с учетом требований действующего жилищного законодательства с отражением результатов в соответствующих журналах. 
 2.1.7. Рассматривать заявления, обращения, предложения собственников и пользователей помещений в Доме, вести их учет, принимать соответствующие меры по устранению нарушений, предоставлять ответы на обращения в форме и порядке, установленными действующим законодательством.   
2.1.8. Обеспечить начисление и расчет платы за коммунальные услуги и услуги по управлению, содержанию общего имущества в Доме в соответствии с требованиями действующего законодательства. 

2.1.9. Осуществлять контроль за своевременным внесением Собственником платы в соответствии 
с предоставленными Исполнителем платежными документами. Обеспечить ведение претензионно-исковой работы с собственниками помещений, которые не осуществляют своевременную оплаты за жилищно-коммунальные услуги в соответствии с выставленными платежными документами.
2.1.10. В случае нарушения Собственником срока платежей за оказанные услуги Исполнитель вправе начислять неустойки в виде пени в соответствии с действующим законодательством.

2.1.11. Информировать собственника об изменении размера платы за коммунальные услуги, тарифов и нормативов потребления коммунальных услуг не позднее, чем за пять дней до даты выставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за коммунальные услуги по новым тарифам или нормативам, путем размещения соответствующей информации в общедоступном для каждого собственника месте.
2.1.12. На основании обращения собственника производить сверку расчетов по оплате за коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в Доме.
2.1.13. При систематическом отказе от оплаты услуг Собственником, Исполнитель вправе прекратить оказание услуг, с учетом требований действующего законодательства.
2.1.14. Передать в соответствии с требованиями действующего законодательства имеющуюся техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещений в таком доме.

2.1.15. Подготавливать предложения Собственнику по проведению дополнительных работ по содержанию общего имущества и расчет расходов на их проведение.

2.1.16. Подготавливать предложения Собственнику о необходимости проведения капитального ремонта с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение и расчета размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника.

2.1.17. Разрабатывать и реализовывать мероприятия по ресурсосбережению, энергосбережению 
и энергоэффективности.

2.1.18. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств ресурсоснабжающими организациями, принимать участие в составлении соответствующих актов.

2.1.19. Нести другие обязанности, предусмотренные действующим законодательством, актами органов местного самоуправления.
2.1.20. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за предыдущий календарный год на общем собрании собственников помещений в Доме или путем размещения данных в системе ГИС ЖКХ и на официальном сайте Исполнителя в объеме и по форме, установленным действующим законодательством к раскрытию информации об исполнении договора управления.
2.2. Исполнитель вправе:

2.2.1. Требовать с Собственника внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги 
в установленные сроки и порядке, а также в случаях, установленных законодательством, производить начисление пени и неустоек.
2.2.2. Принимать меры по взысканию с Собственника платы за жилое помещение, содержание 
и ремонт общего имущества, коммунальные услуги.

2.2.3. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, в случае невыполнения Собственником обязанности допускать в занимаемое им помещение работников и представителей Исполнителя для ликвидации аварийной ситуации или выполнения работ/оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Доме.
2.2.4. Самостоятельно привлекать для достижения целей управления Домом, в том числе выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Доме, третьих лиц.
2.2.5. Для принятия решений вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

2.2.6. Оказывать помощь в подготовке и проведении общих собраний Собственников многоквартирного дома.

2.2.7. Вносить предложения Собственнику о необходимости проведения внеочередного общего собрания Собственников.
2.2.8. Принимать участие в общих собраниях Собственников (без права голосования).

2.2.10. По решению общего собрания Собственников распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, а также на иные цели, устанавливаемые Собственниками.
2.2.11. Осуществлять за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим договором.

2.2.12. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, нормативно-правовыми актами уполномоченных органов Санкт-Петербурга.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СОБСТВЕННИКА
3.1. Собственник обязан:

3.1.1. Своевременно и полностью вносить плату Исполнителю за жилое помещение и коммунальные услуги.
3.1.2. Не производить перенос инженерных сетей, оборудования и работы по перепланировке помещения без наличия соответствующей проектной и разрешительной документации, копия которой должна быть предоставлена Исполнителю. 
3.1.3. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел горячей воды, химических веществ, строительного и иного мусора и отходов, в том числе наполнителей для туалетов домашних животных,  засоряющих систему водоотведения. Не использовать мусоросборники для строительного и другого крупногабаритного мусора, жидких бытовых отходов. 

3.1.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной по настоящему договору.

3.1.5. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

3.1.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления.
3.1.7. Обеспечивать сохранность общего имущества, не выполнять на общем имуществе работы и/или не совершать иные действия, приводящие к его порче, нарушению архитектурного облика, 
а также не выполнять работы и/или не совершать действия на имуществе собственника, не относящемся к общему имуществу, если такие действия могут причинить ущерб общему имуществу либо имуществу иных собственников.

3.1.8. Допускать в заранее согласованное с Исполнителем время в занимаемое помещение представителей Исполнителя, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ на общем имуществе, а представителей Исполнителя для ликвидации аварий – в любое время.

3.1.9. При обнаружении неисправностей внутриквартирного оборудования, общего имущества, общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них Исполнителю или по указанному Исполнителем телефону в аварийно-диспетчерскую службу, а при наличии возможности – принимать все возможные меры по устранению неисправностей. 

3.1.10. Обеспечить готовность внутриквартирного оборудования, не являющегося общим имуществом многоквартирного дома, к предоставлению коммунальных услуг.

3.1.11. Уведомлять Исполнителя об изменении условий и/или основания пользования жилым помещением и коммунальными услугами и их оплаты (изменении количества проживающих, возникновении или прекращении права на льготы и др.) не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений.

3.1.12. Рассматривать в установленном действующим законодательстве порядке поступившие от Исполнителя предложения о необходимости выполнения дополнительных работ на общем имуществе, не учтенных настоящим договором, о необходимости выполнения текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

3.1.13. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных лиц с условиями настоящего Договора.

3.1.14. Нести другие обязанности, предусмотренные действующим законодательством, актами органов местного самоуправления.

3.2. Собственник вправе:
3.2.1. Требовать своевременного и качественного выполнения Исполнителем предусмотренных настоящим договором работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества.
3.2.2. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.
3.2.3. Получать от Исполнителя сведения о состоянии своих расчетов по оплате за жилье и коммунальные услуги.
3.2.4. Требовать от Исполнителя составление актов, устанавливающих факты неисполнения либо ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору.
3.2.5. Требовать от Исполнителя изменения (снижения) размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и (или) коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также за период временного отсутствия в жилом помещении. 
3.2.6. Требовать от Исполнителя уплаты неустойки в порядке и случаях, предусмотренных федеральными законами и настоящим договором; возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника.
3.2.7. Принимать в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, решения об использовании и изменении порядка пользования общим имуществом.
3.2.8. Выступить инициатором проведения внеочередных общих собраний собственников в многоквартирном доме.
3.2.9. Вносить предложения о рассмотрении вопросов изменения настоящего договора или его расторжения на общем собрании собственников.
3.2.10. Контролировать выполнение Исполнителем его обязательств по настоящему договору путем заслушивания на общем собрании собственников жилых помещений многоквартирного дома ежегодного отчета в соответствии с настоящим договором о выполнении Договора  Исполнителем за предыдущий год.
3.2.11. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащие исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

4.2. Исполнитель освобождается от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в случае, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы или по вине собственников помещений 
в многоквартирном доме.

4.3. Исполнитель не несет ответственности в случае причинения ущерба общему имуществу по вине третьих лиц, в случае если он приняла разумные меры по обеспечению сохранности общего имущества. Похищенное или поврежденное общее имущество восстанавливается за счет виновных лиц или дополнительных средств Собственников.

4.4. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником обязанности по внесению платы за жилое помещение и/или ремонт общего имущества и/или коммунальные услуги он  уплачивает Исполнителю пени в соответствии с действующим законодательством. При этом Исполнитель вправе требовать с Собственника компенсацию убытков, связанных с реализацией мероприятий по погашению задолженности.

4.5. Любая сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью сторон договора; военные действия; террористические акты и иные не зависящие от сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности нарушение обязанностей со стороны контрагентов стороны договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
5. ЦЕНА ДОГОВОРА

5.1. По настоящему договору Собственник вносит плату за жилое помещение и коммунальные услуги:

- плату за жилое помещение, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, плату за содержание, текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

- плату за коммунальные услуги, включающую плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.

5.2. Размеры платы за работы и услуги по управлению Домом указаны в Приложении №4 к настоящему договору, которое является неотъемлемой его частью (определены исходя из размеров платы, утвержденных соответствующими распоряжениями Комитета по тарифам Санкт-Петербурга). Указанные в Приложении №4  к настоящему Договору размеры платы подлежат изменению в случае внесения соответствующих изменений в распоряжения Комитета по тарифам Санкт-Петербурга об установлении размеров платы за содержание жилого помещения на территории Санкт-Петербурга на отчетный период. Соответствующие размеры платы могут быть изменены собственниками помещений на их общем собрании с учетом предложений Исполнителя.
5.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета в соответствии с установленным порядком, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. Показания приборов учета предоставляются Собственником до 20 числа текущего месяца.
5.5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится Собственником ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.6. Стоимость дополнительных работ (услуг), не учтенных в Приложении № 4 к настоящему Договору, и порядок их оплаты, определяется дополнительно. 

5.7. Неиспользование Собственниками помещений не является основанием невнесения платы по настоящему Договору. При временном отсутствии Собственников помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия собственников 
в порядке, установленном действующим законодательством . 
5.8. В случае принятия нормативно-правовых актов органами государственной власти 
Санкт-Петербурга, влияющих на изменение оплаты, размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги подлежит перерасчёту в бесспорном и одностороннем порядке.
6. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ

6.1. Собственник жилого помещения может поручить организацию проведения внеочередного общего собрания собственников жилых помещений Исполнителю.

Расходы на организацию вне очередного общего собрания несет Собственник жилого помещения – инициатор его созыва.

6.2. В случае необходимости принятия решений по вопросам, отнесенным  в соответствии с ЖК РФ к компетенции общего собрания собственников помещений, Исполнитель вправе направить в адрес собственников предложение о проведении внеочередного собрания собственников помещений. Такое предложение может быть направлено путем размещения Исполнителем соответствующего обращения к собственникам помещений в общедоступном для всех собственников помещений многоквартирного дома месте.
7. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

7.1. Контроль за выполнением Исполнителем обязательств по настоящему Договору осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями, а также в иных случаях, уполномоченными организациями, с учетом требований действующего законодательства путем:

7.1.1. проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

7.1.2. участия в осмотрах общего имущества и в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

7.1.3. участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

7.1.4. подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

7.1.5. составления актов о нарушении условий договора;

7.1.6. инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений, с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Исполнителем;

7.1.7. обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции, согласно действующему законодательству.

7.2. В случаях нарушения условий настоящего договора по требованию любой из сторон составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

-  нарушения качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома;
-  неправомерные действия Собственника.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор заключен сроком на 3 (три) года и вступает в силу с момента его подписания с учетом даты внесения Дома в Реестр лицензий субъекта Российской Федерации.

8.2. Стороны вправе изменить или расторгнуть настоящий Договор по соглашению сторон.

8.3. Собственник вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор досрочно, в случае если решение о расторжении Договора будет принято на общем собрании собственников помещений. При этом, Исполнитель должен быть уведомлен Собственником 
в тридцатидневный срок с момента принятия такого решения.

8.4. Исполнитель вправе в одностороннем порядке принять решение о расторжении настоящего договора, уведомив об этом собственников помещений за 30 дней. 

8.5. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация на многоквартирный дом, общее имущество многоквартирного дома передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников жилых помещений, а в отсутствие такового – в орган, осуществляющий контроль за сохранением и использованием жилищного фонда.
8.6. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.
9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1. Все споры, возникающие из настоящего Договора или по поводу настоящего Договора, разрешаются соглашением Сторон.

9.2. В случае если Стороны не достигнут соглашения между собой, спор между ними рассматривается в судебном порядке.
9.3. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством.

9.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

9.5. Любые изменения или дополнения к настоящему Договору должны совершаться в письменном виде за подписью обеих Сторон.

10. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ К ДОГОВОРУ

Приложение №1 Состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
Приложение №2 Границы эксплуатационной ответственности 
Приложение №3 Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества в Доме, периодичность их выполнения
Приложение №4 Размеры платы за работы и услуги по управлению Домом, содержанию 
и ремонту общего имущества 
Приложение № 5 Согласие на обработку персональных данных
11. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Собственник:

1. (Ф.И.О.) ____________________________

__________________________________________________________

(паспортные данные)

______________________________________

(подпись)


	Исполнитель: ООО «Управляющая компания «Гавань»
Юридич.и факт.адрес:
199226, г. Санкт-Петербург, Морская наб., д.15, лит. В, пом. 14-Н
Телефон/факс
(812) 455-42-26,931-65-70
Сайт 
www.укгавань.рф
ИНН/КПП
7840053089/780101001
ОГРН
1167847264518
Расчетный счет
40702810932230005218
Банк
ФИЛИАЛ «САНК-ПЕТЕРБУРГСКИЙ» АО «АЛЬФА-БАНК»
Корр. Счет
30101810600000000786  
БИК
044030858

Генеральный директор 
______________/Е.С.Сивков/



Приложение № 1

к договору управления  многоквартирным домом 

от «____»_______________20____г. №____________

Состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
Адрес дома: ___________________________
Серия, тип -___________________________ 

Количество зданий: _____. 
Количество этажей: _____, в том числе: надземных _____  подземных - _____
Мезонин: _____
К общему имуществу многоквартирного дома относятся: 
1) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого или нежилого помещения (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные и межэтажные лестничные площадки, коридоры, лестницы, иные шахты, коридоры, технические этажи, в которых имеются инженерные коммуникации, иное оборудование, обслуживающее более одного жилого или нежилого помещения в многоквартирном доме: 
- количество лестниц:____ , уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) и других помещений общего пользования: ______
б) крыши и фасады строений многоквартирного дома: 
- крыша ___________________; фасад _____________________;

в) ограждающие несущие конструкции строений многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции); ограждающие ненесущие конструкции строения, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции); 
- фундамент (материал): ____________________________; 
- стены (материал): _______________________________________________________________; 
- перекрытия (материал): ____________________ 
г) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, отопления и канализации,  в границах, установленных в соответствии с Приложением №2, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого резьбового соединения, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды и тепловой энергии, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях; 
д) внутридомовая система электроснабжения и освещения в границах, установленных в соответствии с Приложением № 2, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, этажных щитков и шкафов, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, осветительных установок помещений общего пользования, светильников, инженерных соединений, а также другого электротехнического оборудования, расположенного на этих сетях; е) иные системы и оборудование, обслуживающие или предназначенные для обслуживания более одного помещения в доме: индивидуальные тепловые пункты _____ шт., переговорно-замочные устройства, узел учета тепловой энергии, узел учета холодного водоснабжения, система видеонаблюдения, коллективные приборы учета холодной воды, электрической энергии, тепловой энергии и прочее; 
ж) земельный участок, после перехода в общедолевую собственность;

з)  внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорной арматуры (крана) включительно, расположенной на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, газоиспользующего оборудования (за исключением бытового газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в т.ч. регулирующей и предохранительной арматуры. 
и) иное оборудование, объекты, элементы__________________________________________________________ 
Сведения о помещениях в многоквартирном доме, не являющихся общим имуществом: 
Количество жилых помещений: ______, 
Площадь жилых помещений: _____ кв.м, 
Количество встроенных нежилых (встроенно-пристроенных) помещений: _______ шт. 
Площадь встроенных нежилых (встроенно-пристроенных) помещений: _________ кв.м. 
Приложение № 2
к договору управления  многоквартирным домом 

от  «____»_______________20____г. №________

Границы эксплуатационной ответственности 

Внешние границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации по Договору, определяются: 

-по обслуживанию придомовой территории - по границам балансовой принадлежности.
Граница эксплуатационной ответственности Управляющей организации по обслуживанию внутридомовых инженерных систем:

- по инженерным системам водоснабжения и водоотведения – схема прилагается.

-  по инженерным сетям теплоснабжения – схема прилагается.

-  по инженерным сетям электроснабжения – схема прилагается.

-  по инженерным сетям газоснабжения – место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью
Внутренние границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации, определяемые исходя из границ общего имущества и границ сетей инженерно-технического обеспечения и оборудования, находящихся внутри помещений, принадлежащих собственникам и не относящихся к общему имуществу собственников помещений многоквартирного дома, устанавливаются:

 -по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру) (при этом, оконные заполнения, входная дверь в квартиру находятся в  эксплуатационной ответственности Собственника);

-по внутридомовым инженерным системам холодного– в месте нахождения первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков (при этом, указанные отключающие устройства находятся в эксплуатационной ответственности управляющей организации), первого запорно-регулировочного крана на отводах внутриквартирной разводки 
от стояков.

-по внутридомовой инженерной системе водоотведения – плоскость присоединения отводящей трубы системы водоотведения помещения к тройнику канализационного стояка общей домовой системы водоотведения.

-по внутридомовой системе отопления – первые точки присоединения подводящих и отводящих труб системы теплоснабжения помещения к системе теплоснабжения многоквартирного дома.

-по внутридомовой системе электроснабжения -в месте нахождения первого отключающего устройства этажного щитка (при этом указанные отключающие устройства находятся в эксплуатационной ответственности Собственника).

-по внутридомовой системе газоснабжения – в месте нахождения первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков (при этом указанные отключающие устройства находятся в эксплуатационной ответственности управляющей организации).

Схемы разграничения балансовой принадлежности.
Границы эксплуатационной ответственности  между общедомовым имуществом многоквартирного дома и имуществом собственника
1. Водоснабжение и водоотведение.
          ХВС 

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 

[image: image1]
 Общедомовое имущество-стояк и вентиль.
Имущество Собственника-  внутренняя разводка в квартире  после   вентиля                                                                            

                                       Канализация   

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 


 Общедомовое имущество-от стояка, включая тройник.
Имущество Собственника-от тройника - внутренняя разводка 
2. Центральное отопление.

Без проектных отключающих устройств система центрального отопления в квартире относится к общедомовому имуществу, включая приборы отопления. 
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 





3. Электроснабжение.

                     SHAPE  \* MERGEFORMAT 



 Общедомовое имущество - от ВРУ, до автомата перед индивидуальным счетчиком

Имущество Собственника - автомат, индивидуальный счетчик и внутренняя разводка
Собственник: ___________________________/________________________/
Исполнитель: ________________________________ /Е.С.Сивков/

Приложение №3 

к договору управления  многоквартирным домом 

от  «_____»______________20____г. №________
Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества в Доме, 

периодичность их выполнения**
Санитарное содержание придомовой территории.

	Вид работ
	Периодичность выполнения работ

	1. холодный период

	подметание свежевыпавшего снега 2 см
	1 раз в сутки в дни снегопада

	сдвигание свежевыпавшего снега толщиной более 2 см
	Через 3 часа во время снегопада

	посыпка      территории противогололедными материалами
	1 раз в сутки во время гололеда

	очистка территории от наледи и льда
	1 раз в 3 дня во время гололеда

	подметание территории в дни без снегопада
	1 раз в 2 дня

	сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	3 раза в сутки

	очистка урн от мусора
	1 раз в 2 дня

	2. теплый период

	подметание территории
	1 раз в 2 дня

	уборка газонов                  
	1 раз в 2 дня

	выкашивание газонов
	2 раза за летний период

	поливка газонов, зеленых насаждений (в случае жаркой погоды без дождя более 7 дней)
	1 раз в 2 дня

	частичная уборка территорий в дни с осадками более 2 см
	1 раз в 2 суток (50% территории)

	очистка урн от мусора
	1 раз в 2 дня

	протирка указателей улиц и промывка номерных фонарей
	1 раз за период (при  необходимости)


Уборка лестничных клеток.

	Вид работ
	Периодичность

	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних двух этажей
	ежедневно

	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше второго этажа
	2 раза в неделю



	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков
	2 раза в год

	Мытье лестничных площадок и маршей 
	1 раз в месяц

	Обметание пыли с потолков
	1 раз в год

	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	1 раза в месяц

	Мытье окон
	1 раз в год


Стены и фасады: отбивка отслоившейся отделки наружной поверхности стен (штукатурки, облицовочной плитки); удаление элементов декора, представляющих опасность; снятие, укрепление вышедших из строя или слабо укрепленных домовых номерных знаков, лестничных указателей и других элементов визуальной информации; укрепление козырьков, ограждений и перил крылец, очистка фасада от мелких загрязнений.
Крыши, вентиляция и водосточные системы: уборка мусора и грязи с кровли; удаление снега и наледи с кровель; укрепление оголовков дымовых, вентиляционных труб и металлических покрытий парапета; укрепление защитной решетки водоприемной воронки; прочистка водоприемной воронки внутреннего водостока; прочистка внутреннего металлического водостока от засорения; прочистка внутреннего водостока из полиэтиленовых труб; закрытие слуховых окон, люков и входов на чердак; укрепление рядовых звеньев, водоприемных воронок, колен и отмета наружного водостока; промазка кровельных фальцев, гребней стальной кровли и образовавшихся свищей мастиками, герметиком и устранение мелких протечек кровли (до 5м.); проверка исправности оголовков дымоходов и вентиляционных каналов с регистрацией результатов в журнале; антисептирование и антипирирование деревянных конструкций; проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах и газоходах; регулировка и наладка системы вентиляции.
Оконные и дверные заполнения: установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях, в том числе вспомогательных помещений; укрепление или регулировка пружин, доводчиков и амортизаторов на входных дверях; установка или укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнениях; закрытие подвальных и чердачных дверей, металлических решеток и лазов на замки; утепление оконных и дверных проемов, проверка исправности слуховых окон.
Внешнее благоустройство: укрепление флагодержателей, указателей улиц и лестниц; закрытие и раскрытие продухов; установка урн; окраска урн; окраска решетчатых ограждений.

Центральное отопление: консервация и расконсервация систем центрального отопления; регулировка кранов, вентилей и задвижек в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных; регулировка и набивка сальников; уплотнение сгонов; очистка от накипи запорной арматуры; испытание и регулировка систем центрального отопления; отключение радиаторов при их течи; очистка грязевиков воздухосборников, вантузов; промывка системы центрального отопления и горячего водоснабжения гидравлическим и гидропневматическим способом; слив воды и наполнение водой системы отопления при промывке и опрессовке или в случае аварийной ситуации; ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках; утепление трубопроводов в чердачных помещениях и технических подпольях; устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления; мелкий ремонт теплоизоляции; устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры.
Водопровод и канализация, горячее водоснабжение (при наличии): устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации; уплотнение сгонов; устранение засоров; крепление технических приборов; прочистка сифонов; притирка пробочных кранов в смесителях; смена прокладок и набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных; уплотнение сгонов; прочистка трубопроводов горячего и холодного водоснабжения; временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках; консервация и расконсервация поливочной системы; утепление трубопроводов; прочистка дренажных систем, лежака; прочистка канализационных стояков от жировых отложений; проветривание канализационных колодцев; прочистка люков и закрытие крышек канализационных колодцев; устранение течи санитарно-технических приборов в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных; утепление трубопроводов в технических подпольях; техническое обслуживание и мелкий ремонт оборудования теплового узла.
Электроснабжение: устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств; замена перегоревших электроламп; укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки; прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах; ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов; снятие показаний домовых, групповых электросчетчиков; проверка заземления электрокабелей; замеры сопротивления изоляции трубопроводов; проверка заземления оборудования; смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей; мелкий ремонт электропроводки; замена электроустановочных изделий в местах общего пользования; замена предохранителей, пакетных переключателей в ВРУ в поэтажных электрощитах (до счетчика).
Иные работы: укрепление лестниц, включая пожарные, и парапетов; мелкие плотницкие, столярные, штукатурномалярные работы; мелкий ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.); осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах; утепление чердачных помещений; очистка от мусора подвальных помещений; проверка состояния продухов в цоколях зданий; техническое обслуживание установок и средств автоматизированной противопожарной защиты зданий повышенной этажности (обеспечение работоспособности автомата, магнитных пускателей, пакетного переключателя, кнопок управления, крышек, корпусов, реле, клеммных колодок, проводов и изоляции, качества заземления систем дымоудаления в дистанционном режиме и в автоматическом режиме при воздействии на пожарный извещатель или датчик каждого этажа высотного здания).

Аварийно-диспетчерское обслуживание, Подготовка дома к сезонной эксплуатации, Услуги по дератизации, дезинсекции
Собственник: __________________________/_____________________/
Исполнитель: ________________________________ /Е.С.Сивков/

Приложение №4 

к договору управления  многоквартирным домом 

от  «____»__________20__г. №________
Размеры платы за работы и услуги по управлению Домом, содержанию 
и ремонту общего имущества***
	№ п/п
	Наименование услуги (работы)
	За 1 кв.м общей площади жилого помещения, руб. в месяц

	
	
	с 01.01.2023
	С 01.07.2023

	1
	Управление многоквартирным домом
	3,95
	4,29

	2
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме 
	8,24
	8,99

	3
	Текущий ремонт общего имущества
	6,40
	6,95

	4
	Уборка и санитарно-гигиеническая очистка земельного участка
	2,33
	2,53

	5
	Содержание и ремонт автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома (при наличии в составе общего имущества в многоквартирном доме)
	0,34
	0,35

	6
	Содержание и текущий ремонт внутридомовых инженерных систем газоснабжения (при наличии в составе общего имущества в многоквартирном доме)
	1,01
	1,12

	7

	Эксплуатация коллективных (общедомовых) приборов учета используемых энергетических ресурсов (при наличии в составе общего имущества в многоквартирном доме), в т.ч.:
эксплуатация приборов учета электрической энергии

эксплуатация приборов учета тепловой энергии и горячей воды

эксплуатация приборов учета холодной воды 
	0,67

0,07

0,54

0,06
	0,67
0,07

0,54

0,06

	8
	Содержание и текущий ремонт систем экстренного оповещения населения об угрозе возникновения или о возникновении чрезвычайных ситуаций (при наличии в составе общего имущества в многоквартирном доме)
	0,07
	0,07

	9
	Коммунальные ресурсы, потребляемые в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, в т.ч.:
           - холодная вода

           - горячая вода
           - отведение холодной воды
           - отведение горячей воды 
 - электрическая энергия:
в многоквартирных домах, не оборудованных стационарными электрическими плитами:
           - одностав.тариф

           -дневная зона

           -ночная зона


	36,54р./м3

126,68 р/м3
36,54р./м3

36,54р./м3

5,70 р/кВтч

6,51 р/кВтч
3,56 р/кВтч
	36,54р./м3

126,68 р/м3
36,54р./м3

36,54р./м3

5,70 р/кВтч

6,51 р/кВтч
3,56 р/кВтч


*** размеры платы установлены на основании Распоряжения Комитета по тарифам Санкт-Петербурга от 16.12.2022 №220-р «Об установлении размера платы за содержание жилого помещения на территории Санкт-Петербурга на 2023 год»  и подлежат изменению в случае изменения соответствующих нормативно-правовых документов.  
       Размер платы за коммунальные услуги устанавливается на основании распоряжений Комитета  по тарифам 
Санкт-Петербурга  на соотве5тствубщий отчетный период

Собственник: ____________________________/_____________________/
Исполнитель: ________________________________ /Е.С.Сивков/

Приложение № 5
к договору управления  многоквартирным домом 

от  «___» _____________ 20____ г. №______
СОГЛАСИЕ НА ОБРАБОТКУ ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ

Я, _______________________________________________________________________________
Дата рождения ____________________________________________________________________
Место рождения ___________________________________________________________________
Зарегистрирован по адресу: __________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
Фактически проживаю: _____________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
документ, удостоверяющий личность: _________________________________________________
__________________________________________________________________________________
СНИЛС ___________________________________________________________________________
ИНН _____________________________________________________________________________
Телефон ________________________________________ e-mail ____________________________
в соответствии с Федеральным законом "О персональных данных" от 27.07.2006 N 152-ФЗ, в целях осуществления деятельности Управляющей компании по управлению многоквартирным домом, я даю согласие ООО «Управляющая компания «Гавань» (ИНН 7840053089) (далее – УО) в лице его представителей и работников, на обработку моих персональных данных, а именно: 

фамилию, имя, отчество, дату рождения, место рождения, СНИЛС, ИНН, адрес регистрации, предыдущее и новое место жительства, даты снятия и постановки на регистрационный учет, номер телефона (проводной и сотовый), состояние лицевого счета потребителя жилищно-коммунальных услуг (ЖКУ), сведений о начислении и оплате ЖКУ, сведения о наличии задолженности за ЖКУ, семейное положение, статус участника гражданских и жилищных отношений (собственник, наниматель жилого помещения, член семьи собственника или нанимателя, арендатор, член семьи арендатора) 

в целях:

формирования и ведения базы данных по жилищному фонду; начисления и обработки платежей за ЖКУ; оформления и доставки платежных документов на оплату услуг ЖКХ; перерасчета стоимости жилищно-коммунальных услуг в случаях, установленных действующим жилищным законодательством РФ; организации претензионно-исковой работы по взысканию с физических лиц задолженности за ЖКУ; оказания услуг по регистрации и снятии с регистрационного  учета граждан по месту пребывания и месту жительства, подготовки соответствующих документов и передачи их в миграционную службу, обмена паспортов, выдаче справок о составе семьи, выписок из лицевого счета, сведений о начислении и оплате ЖКУ; информирования о наличии задолженности за услуги ЖКХ, размещения обязательной информации в ГИС ЖКХ и иных информационных системах в соответствии с требованиями законодательства РФ, выполнения иных обязанностей, связанных с управлением МКД.

Я оставляю за собой право в любой момент отозвать настоящее согласие путём личного обращения в УК или путём направления письменного запроса УК.

Настоящее согласие действует со дня его подписания до дня отзыва в письменной форме.

«_____» _________________ г.                    /________________/_________________________/

                                                                                                    подпись                               расшифровка
Общедомовое имущество





Имущество собственника


собственника





Вентиль





Стояк





Общедомовое имущество





Имущество собственника





собственника





Тройник





Стояк











Общедомовое имущество








прибор отопления





Общедомовое имущество





Имущество собственника


собственника





Wh





ВРУ жилого дома





Счетчик





Выключатель автоматический





Стояк





На квартиру
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